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PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI

STASZICA NAD BZURA ETAP 2

Sporzgdzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z
2021 roku poz. 1177 z pdzniejszymi zmianami)
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Sochaczew, 11.10.2024 roku.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

DAN
E
IDE
NTY

DANE DEWELOPERA

FIKA

;‘SI Deweloper SOCHBUD GRZESZCZAK, NOWICKI SP. JAWNA wpisana do Rejestru

KON Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego za numerem KRS
TAK 0001024153

TO
WE Adres
DOT

YCz
ACE Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby

DE POLNA 7, 96-500 SOCHACZEW i adres punktu, w ktorym jest
WEL przedstawiana oferta lokali PLAC KOSCIUSZKI 18, 96-500 SOCHACZEW

OPE
NIP: 8371479917
RA | Numer NIP i REGON REGON: 142528886

Tel.-511997666
Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej sochbud@sochbud.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.sochaczewstaszica.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
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L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

96-500 SOCHACZEW
Przy ul. Staszica
Nr Ewidencyjny Dziatek 298/4

Numer ksiegi wieczystej

PL 10/00020233/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w s3gsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
2ycia3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy NIE DOTYCZY

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢
g0sP Y Y NIE DOTYCZY
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego przedsiewzieciem o
. . Maksymalna i minimalna
deweloperskim lub zadaniem i ) o
nadziemna intensywnos¢ NIE DOTYCZY

inwestycyjnym

zabudowy

) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczeg6lnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci. % w szczegoOlnos$ci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, halasowe,

Swietlne.
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna wysoko$¢é zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz débr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

NIE DOTYCZY

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

uzytku ekologicznego,

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

zespotu przyrodniczo-

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,
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5)
6)
7)
8)

kulturowego,
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i

urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych.

dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna nadziemna

parkowania

. L NIE DOTYCZY
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimal iat

|n|'ma ny l:ld%la p'roce'ntowy ‘ NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc d

inimalna liczba miejsc do NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i garazowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

- Szeroko$¢ elewacji frontowej dla
zabudowy mieszkaniowej — budynek nr 1:
33,0m-34,0m

- Wysokosé gornej krawedzi elewacji
frontowej oraz wysokos¢ gtéwnej kalenicy
dla zabudowy mieszkaniowej: 13,0m-14,0m

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznaczono od

strony wjazdu na teren inwestycji tj.
od ul.

Stanistawa Staszica (jednoczesnie
linii rozgraniczajacej teren
inwestycji oznaczonej literami AD)
w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 20,9%-24,9%

2w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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- ustalenia z art. 73 ust. 1 ustawy z
dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z
2021r. poz. 1973 z pdin. Zm.) — ze
wzgledu na specyfike i charakter
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywacé na srodowisko,
potozona daleko od obszaréw i
obiektow chronionych) nie
formutuje sie szczegdlnych
warunkdw stuzgcych ochronie
srodowiska.

- Teren przeznaczony pod
projektowang inwestycje nie jest
objety zadng z form ochrony
przyrody w rozumieniu przepisow
ustawy z dn. 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1098 z pézn. zm.) — nie
stanowi parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 200, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikdéw przyrody i nie znajduje
sie w otulinie zadnego z
wymienionych obszaréw. W
przypadku koniecznosci wycinki
niezbednej ilosci drzew lub
krzewdw kolidujgcych z
projektowang inwestycjg nalezy
warunki ochrony srodowiska i uzyskac zezwolenie wiasciwego
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | organu na ich wycinke.

warunki ochrony dziedzictwa Z uwagi na specyfike potozenia
kulturowego i zabytkéow oraz przedsiewziecia inwestycyjnego z
doébr kultury wspoétczesnej dala od obiektéw zabytkowych

wpisanych do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a takze z dala od
stanowisk archeologicznych
stwierdzonych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski, nie
formutuje sie warunkéw
zagospodarowania stuzgcych
ochronie zabytkdéw i débr kultury
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wynikajgcych z przepiséw ustawy z
dn. 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 710 z pdin.
zm.) W przypadku natrafienia w
trakcie prac ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku nalezy
przedmiot ten zabezpieczyc i zgtosié
ten fakt do Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Warszawie
Delegatura w Ptocku. W takim
przypadku prowadzenie robét
ziemnych nalezy wstrzymac do
czasu podjecia przez ten Urzad
stosownej decyzji.

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — ul.
Stanistawa Staszica (droga
powiatowa) istniejgcym zjazdem

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode — z
projektowanego przytgcza
wodociggowego na warunkach
przytaczenia Zaktadu Wodociggéw i
Kanalizacji w Sochaczewie

- odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych — do projektowanego
przytacza kanalizacji sanitarnej na
warunkach przytaczenia Zaktadu
Wodociggdw i Kanalizacji w
Sochaczewie,

- odprowadzenie wéd deszczowych
—z dachu i powierzchni
utwardzonych do gruntu na teren
wtasnej dziatki,

- zaopatrzenie w energie
elektryczng — z projektowanego
przytacza energetycznego na
warunkach przytaczenia PGE
Dystrybucja Rejon Energetyczny
towicz,

- ogrzewanie — z projektowanej
kottowni na gaz ziemny na
warunkach przytaczenia SIME
Polska Sp. z 0. o.

Prospekt Informacyjny SOCHBUD Sp.j.
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minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 20,9%-24,9%

wysokos¢ zabudowy

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy dla zabudowy
mieszkaniowej: 13,0m-14,0m

Informacje dotyczgce

miejscowych planach

BRAK

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promier.miu 1km od decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
terenu objetego i zagospodarowania terenu
przedsiewzieciem
deweloperskim lub decyzjach o srodowiskowych BRAK
zadaniem uwarunkowaniach
inwestycyjnym®, zawarte w: uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka BRAK

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. .. . BRAK
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . BRAK
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na BRAK
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie S$ciekow,

spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci BRAK
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* piet
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak*® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

Decyzja Nr 386.2024 AB.6740.89.2024.1D

wydat

Starosta Sochaczewski

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu

Prospekt Informacyjny SOCHBUD Sp.j.
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przez ten organ

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

01.08.2024 r.
do 31.07.2026 .

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni  |Zgodnie z Polskg Normga PN I1SO
uzytkowej lokalu mieszkalnego [9836:1997 Przez uprawnionego
albo domu jednorodzinnego  [geodete
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw Kredyt
procentowy udziat Zzrodet finansowych — kredyt, $rodki bankowy
finansowania przedsiewziecia | wfasne, inne -0%
deweloperskiego lub zadania Srodki
inwestycyjnego wtasne —
100%
W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety rachunek
powierniczy* —mieszkaniowy
powierniczy®
0,45 %
Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Prospekt Informacyjny SOCHBUD Sp.j. str. 11
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Fundusz
Gwarancyjny”’

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem Spoétdzielczym ul. Reymonta 18 dnia
18.11.2024 roku umowe, dotyczagcg prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze 69 9283 0006 000
0363 2000 0120 (zwanego dalej ,Rachunkiem Powierniczym” Ilub
,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”), ktérego
posiadaczem jest Spotka, przy czym:

- w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzony jest
rachunek wirtualny Nabywcy nr ..... ("Rachunek Wirtualny") stuzacy do
dokonywania przez Nabywce wpfat srodkéw Nabywcy na poczet ceny w
zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej na rzecz Spotki oraz wypftat z
tego rachunku na rzecz Spotki sSrodki Nabywcy na poczet ceny w zwigzku z
zawarciem umowy beda wptacane na indywidualny rachunek Nabywcy
przypisany przez Dewelopera w ramach Rachunku Powierniczego,

- Bank Spoétdzielczy prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wpfatach i wyptatach;

- Spoétka ma prawo dysponowaé sSrodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
Rachunek;

- Bank Spodtdzielczy bedzie przekazywat na rzecz Spétki  Srodki
zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysokosciach i zgodnie z Harmonogramem  Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

- Bank Spodtdzielczy dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz Spotki;

- w zwigzku z zawarciem przez Spdtke z Bank Spotdzielczy z siedzibg w
Sochaczewie umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, administratorem danych osobowych Nabywcy bedzie
Bank Spétdzielczy w Sochaczewie dla celéw wykonywania umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego; Bank Spoétdzielczy

otrzymywac bedzie dane osobowe Nabywcy od Spétki, Nabywca ma

%) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.
1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug

Prospekt Informacyjny SOCHBUD Sp.j. str. 12
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prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania;

- Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w tym Rachunku Wirtualnego Nabywcy
obcigzajg Spotke;

Wyptata srodkdw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajagcym powyzisze

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

BANK SPOtDZIELCZY W SOCHACZEWIE
96-500 SOCHACZEW UL.REYMONTA 18

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I. ETAP —15 % Data Zakorczenia 30.10.2024

1. Przygotowanie terenu( ogrodzenie, niwelacja)
100%

2. Roboty ziemne 100%

3. Podsypka , podbeton 100%

4. Fundamenty 100%

5. Izolacje fundamentéw 100%

Il. ETAP -10 % Data zakoriczenia 30.12.2024
1. Sciany konstrukcyjne parter 100%

2. Strop parter

lll. ETAP -10 % Data zakonczenia 15.02.2025

1.Sciany konstrukcyjne | pietro 100%
2. Strop | pietro 100%

IV. ETAP -10 % Data zakonczenia 30.03.2025

1.Sciany konstrukcyjne Il pietro 100%
2. Strop Il pietro 100%

V. ETAP -10 % Data zakonczenia 30.04.2025

1.Sciany konstrukcyjne Ill pietro 100%
2. Strop Il pietro 100%

\VI. ETAP -20 % Data zakorczenia 15.07.2025

1. Tynki 50 %
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2. Instalacja wod-kan 50 %

3. Dach pokrycie, izolacje i obrébki 100 %

4. Scianki dziatowe 100%

5. Elewacja 50 %

6. Instalacje elektryczne i teletechniczne 50 %
7. Posadzki 0%

8.Stolarka okienna 50%

VIl. ETAP 15 % Data zakonczenia 30.11.2025

1. Drzwi zewnetrzne do lokali mieszkalnych , pomieszczen technicznych i
czesci wspdlnych 100 %

. Elewacja 100%

. Malowanie czesci wspdlnych, potozenie greséw 100%

. Stolarka okienna 100%

. Instalacje elektryczne i teletechniczne 100 %

. Malowanie czesci wspdlnych, potozenie greséw — 100%
. Instalacja wod-kan 100%

. Instalacje elektryczne i teletechniczne 100%

. Balustrady i elementy $lusarskie, daszki 100%

10. Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi 100%

11. Winda 100%

12. Tereny zielone 100%

13. Oswietlenie terenu 100%

14. Bramy garazowe i drzwi wejsciowe 100 %

15.Tynki 100%

16.Posadzki 100%

O oo NoOTUL P~ WN

\VIII.LETAP -10% Data zakoriczenia do 31.07.2026

1.Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Wypftata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakoriczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajgcym powyzsze

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena brutto uwzglednia stawke podatku od towardw i ustug VAT (dalej
,,Stawka VAT”) obowigzujgca w dniu zawarcia umowy deweloperskiej.
Strony postanawiajg, ze w razie zmiany Stawki VAT powodujgcej zmiane
Ceny brutto, kolejna czesé Ceny brutto, ktérej termin zaptaty przypada po
zmianie Stawki VAT, zostanie odpowiednio zmieniona, tj. zwiekszona lub
zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT. O zmianie Stawki VAT

Deweloper poinformuje Nabywce niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktdrych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zafacznikach, na podstawie ktéorych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcego zatgcznik do Ustawy
Deweloperskiej,

f)w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tych uméw,

g) w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez Bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

i)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie,

i)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

I)jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt a)-e) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f) powyzej, przed
skorzystaniem zprawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opO&znienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt g) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez

bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.
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5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt i) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z uprawnieniem do
naliczenia odszkodowania za wstrzymanie Lokalu ze sprzedazy
w wysokosci 2% ceny brutto, okresSlonej w § 4 ust. 1 w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, z
uprawnieniem do kary umownej w wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej
w § 4 ust. 1 w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$c¢dziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa
deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od tej umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej iz zastrzezeniem postanowien §7
ust. 17, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej
Nabywca jest obowigzany wyrazic¢ i doreczyé Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu
od Umowy deweloperskiej, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia, o ktéorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, w formie z
podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku niedopetnienia przez
Nabywce obowigzku o ktérym mowa w zdaniu wczes$niejszym, Deweloper

(po bezskutecznym uptywie terminu o ktérym mowa w zdaniu
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wczesniejszym) bedzie uprawniony do zgdania zaptaty przez Nabywce
zryczattowanego odszkodowania w wysokosci: 10 000 ztotych, dziesiec
tysiecy ztotych.

14. Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z
zachowaniem prawa do kary umownej w wysokosci 2% ceny brutto
okreslonej w umowie deweloperskiej, w przypadku zwtoki w przekazaniu
Lokalu trwajacej powyzej 45 dni, jednak po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego terminu 30 (trzydziesci) dni. W
powyzszym okresie zwtoki wytgczone jest ustawowe prawo odstgpienia
Nabywcy. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej wskutek
okolicznosci  okreslonych ~ w niniejszym  ustepie, zwrot $rodkéw
pienieznych wraz z karg umowng wynoszacg 2% ceny brutto okreslonej w
umowie deweloperskiej, nastgpi na zasadach opisanych w § 7 ust. 17
umowy deweloperskiej.

15. W przypadku nieuzyskania kredytu bankowego przeznaczonego
na sfinansowanie Ceny zakupu przedmiotu umowy deweloperskiej,
Nabywca w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej bedzie uprawniony do ztozenia wniosku u Dewelopera o
rozwigzanie umowy deweloperskiej, a podstawag do ztozenia takiego
whniosku bedzie przedtozenie Deweloperowi decyzji banku zawierajgcej
informacje o odmowie przyznania finansowania na zakup Lokalu. W takim
przypadku w terminie do 14 (czternastu) dni od otrzymania wniosku
Nabywcy wskazanego w zdaniu wczedniejszym, Strony dokonaja
rozwigzania umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego na mocy
porozumienia stron, a koszty zwigzane 2z rozwigzaniem umowy
deweloperskiej, w szczegdlnosci takie jak wynagrodzenie notariusza,
optaty sgdowej zwigzanej z wykresleniem roszczenia Nabywcy, optaty za
ztozenie wniosku drogg elektroniczng i koszty wypiséw porozumienia
obcigzajg w catosci Nabywce.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej jednej ze
Stron, Deweloper dokona zwrotu wpfat dokonanych przez Nabywce, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od Umowy
deweloperskiej i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew
wierzytelnosci z Bankiem kredytujgcym, zwrot sSrodkdéw nastgpi w ciggu
30 (trzydziestu) dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o sposobie
rozliczenia dokonanych wptat.

17. Nabywca bedzie réwniez uprawniony do otrzymania kary
umownej w wysokosci 2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 umowy
deweloperskiej wowczas, gdy Nabywca nie wykona prawa odstgpienia od
umowy deweloperskie, jednakze bedzie dochodzit od Dewelopera
roszczenia z tytutu niewykonania umowy deweloperskiej z winy
Dewelopera, rezygnujac z zawarcia Umowy Przyrzeczone;.

18. Ponadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

przystuguje gdy:

a) ewentualne rdznice pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie

deweloperskiej, a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru

powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza,

Deweloper zwréci Nabywcy kwote wyliczcong w oparciu o cene

jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy deweloperskiej,

wynikajgca z rdznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a
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rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wieksza,
Deweloper bedzie uprawniony zwréci¢ sie do Nabywcy o doptate
réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego
wyliczonej w oparciu o cene jednostkowg lokalu opisang w § 4 ust. 5
Umowy deweloperskiej. Kazdorazowo w przypadku wystgpienia rdznic
obmiarowych powyzej 2% w pordwnaniu do powierzchni projektowej
Lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji od
Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu z prawem
do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 14
dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, przy czym §7 ust. 7 umowy deweloperskiej stosuje sie
odpowiednio. Ponadto w przypadku gdy Deweloper zwrdci sie do
Nabywcy o doptate wynikajacg z rdéznicy pomiedzy powierzchnia
okreslong w umowie deweloperskiej, a rzeczywistq powierzchnia
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w
oparciu o cene jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 umowy
deweloperskiej, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania do doptaty kwoty wynikajgcej z rdznic obmiarowych z
prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w
terminie 14 dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej, przy czym §7 ust. 7 umowy deweloperskiej
stosuje sie odpowiednio,
b) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena ulegnie
stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W
przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane ceny
sprzedazy przedmiotu umowy deweloperskiej, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem
do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 14 dni
liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy
stosownego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, to
woweczas bedzie zobowigzany do uregulowania rdznicy w cenie
wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia, przy czym §7 ust. 7 umowy deweloperskiej
stosuje sie odpowiednio

INNE INFORMACIE
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I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* . 4 T4
Niepotrzebne skreslié.
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Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych
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w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.

2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona s$rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank

Spoétdzielczy w Sochaczewie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $Srodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi
jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkédw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wypfata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Sochaczewie [nazwa banku lub kasy prowadzacych

mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw

towarowych: .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na

stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,

2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa

macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
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10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytédw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prospekt Informacyjny SOCHBUD Sp.j.
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Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czes$é wspdlng
nieruchomosci

Tynki i oktadziny wewnetrzne:
Klatka schodowa i korytarze - tynk
gipsowy, malowane.

Posadzki w korytarzach i holu
gtéwnym:

Ptytki gresowe lub zywica

Drzwi do pomieszczen technicznych
Stalowe

Hole wejsciowe

Skrzynki na listy, kolory na scianach
wg projektu aranzacji

Klatka schodowa
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Wykonczenie schodéw ptytkami
gresowymi lub zywica

Drzwi wejsciowe do budynku
Slusarka aluminiowa

Windy

Winda osobowa wg standardu
producenta

Drzwi w windzie - stal malowana
proszkowo

Teren zewnetrzny

Zielen na terenie zewnetrznym
urzadzona w trawe

Przytacza

Przytacze wodociggowe, przytacze
kanalizacji sanitarnej, przytacze gazu
ziemnego, przyfacze energii
elektrycznej, przytacze
teletechniczne

Ochrona

Budynek przystosowany do
zainstalowania monitoringu.
Urzadzenia koricowe (kamery,
rutery, monitory, itp.) poza
zakresem

Liczba lokali w budynku

39

Liczba miejsc
i postojowych

garazowych

47 miejsc postojowych
zlokalizowanych w obrebie dziatki
(wtym 3 miejsca dla
niepetnosprawnych, 29 miejsc
postojowych utwardzonych,

18 miejsc postojowych w wiacie
garazowej)

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna i
osSwietleniowa bez osprzetu
Instalacja TV, domofonowa i
internetowa

Instalacja cieptej wody uzytkowe;j z
odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej

Instalacja centralnego ogrzewania

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej — ul.
Stanistawa Staszica (droga
powiatowa) istniejgcym zjazdem

=
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

pietro budynku:
kondygnacja:
nr projektowy mieszkania:

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu

pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych

wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa mieszkania:

do mieszkania przylega balkon o powierzchni:

Lokal mieszkalny sktada sie z:

Standard wykonczenia:

Lokal mieszkalny:

Podtogi -wylewka cementowa.

Sciany sufity —pokryte tynkiem gipsowym; w fazience tynk gipsowy o
specjalnej szorstkiej fakturze (pod oktadziny z ptytek)

Balkon wykonczony ptytkami gresowymi, Balustrada stalowa

Drzwi wejsciowe akustyczne (wyposazone w wizjer)

Brak drzwi wewnatrz lokalu — otwor przygotowany do montazu
oscieznicy regulowanej

Okna PVC dwukolorowe; biate wewnatrz, kolor na zewnatrz,
wielokomorowe, wspotczynnik przenikania ciepta U<0,9 W/m2K
Drzwi zewnetrzne wykonane z blachy stalowej ocynkowanej
Instalacje

Instalacja elektryczna —ilos$¢ gniazd zgodnie z projektem technicznym z w
petni wyposazong tablicg mieszkaniowa.

Instalacje telekomunikacyjna i wideodomofonowa:

-telefoniczna

-internetowa

-telewizyjna -1 gniazdo

— Instalacja wentylacji hybrydowej

Instalacja wodna wykonana z rur typu PEX

Instalacja kanalizacyjna z rur PVC

Subliczniki wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i zuzycia ciepta,
zlokalizowane na korytarzach w czesciach wspélnych

Ciepto dla CO i CWU jest dostarczane z lokalnej kottowni gazowej
zlokalizowanej na 4 kondygnacji budynku. Instalacja centralnego
ogrzewania —w mieszkaniach z rur zaciskanych typu PEX Grzejniki
wyposazone w zawory termostatyczne —w tazienkach drabinkowe, w
pozostatych pomieszczeniach —ptytowe z podejsciem dolnym od strony
Sciany

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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